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FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Styrelsen fér HSB Bostadsrittsforening Ronnen | Mérsta far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2016-01-01—2016-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor SEK.

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamdl att i fdreningens hus upplata bostadsidgenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjade utan tidshegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom féreningen samt, for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma Intressen och behov,
frémja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet viirna om miljé genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag som dger fastigheterna Mirsta 1:214 och 1:215 som byggdes
8r 1989-1990.

Fastigheterna &r fullvirdesfdrsikrade hos Folksam.
Fran 2008 ingér gemensamt bostadsrattstilligg for samtliga medlemmars bostadsrittskigenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har gt rum den 14 april 2016.

Av féreningens 185 ligenheter har under dret 22 st dverlatits.

P3 fastigheterna finns 7 bostadshus med tillsammans 8 trapphus. Bostadshusen har adresserna
Vinortsringen 2-4 och 7-17. Det finns ocks3 22 radhus med adresserna Vénortsringen 6-48.

Lagenheter (bostadsritt) 185 st, 15.241 kvm (varav 22 radhus)

Lokaler och frrd: 50 st

Garage: 87 st

P-platser: 83 st, for uthyrning till medlemmar

P-platser: 12 st, fSrboende i Rénnen samt besdkande, avgiftsbelagda {p-automat)
P-platser: 10 st, uthyrda till Sigtunahem

Alla lagenheter dr forsedda med uttag fér bredband.

Medlemsinformation
Ordinarie arsstimma hélls den 18 maj 2016. P4 stimman var 30 st rostberdttigade mediemmar

representerade. Féreningen hade vid arets slut 256 medlemmar varav HSB Arlanda ir en medlem.
informationsméte for medlemmar holls den 3 november.

Styrelsens sammansittning efter ordinarie féreningsstémma 2016

Ordinarie
Mona Karisson ordférande

Rainer Nyberg vice ordfdrande

Lage Eckeskog sekreterare samt organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
Ulla-Britt Larsson vice sekreterare

Inger Chekkal ledamot .

Sara Yousef HSB Arlandas representant

Suppleanter

Ivonne Andersson

Leif Eriksson

Ann-Sofie Westiinder HSB Arlandas representant
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Vid stémman 2017 gér mandatperioden ut fér ordinarie ledaméterna Mona Karlsson, Lage Eckeskog

och Inger Chekkal samt suppleanten Leif Ericsson.
Styrelsen har hallit 16 protokolilférda styrelseméten.

Foreningsvald revisor har varit Barbro Planberg med Benkt Lundgren som suppleant samt av HSBs
Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Firmatecknare har varit Mona Karlsson, Rainer Nyberg, Lage Eckeskog och Tuija Kallgren,
tva i forening.

Féreningens representant vid HSB Arlandas stimma har varit Mona Karlsson med Lage Eckeskog
som ersdttare.

Anders Andersson, Roger Ljungberg och Mariann Wallin har utgjort valberedning, med Anders
Andersson som sammankallande.

Fritidskommittén har bestdtt av lvonne Andersson, Maud Carlgren, Kiruth Balasuramaniam och
Lage Eckeskog.

Pa foreningsstdmman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med 26 000 kronor och for
revisorerna till 4 800 kronor. Sammantrédeserséttning till styrelsen utbetalas enligt kommunens
normer. Ersattningen var under dret 500 kr den frsta timmen och dérefter 166 kr per timme, dock
léngst for 3 timmar. 75 % av detta till suppleanterna. Faktisk fériorad arbetsfortjanst ska ersittas.

HSB Arlanda har svarat for administration och fastighetsskétsel enligt avtal med Brf R6nnen. Ann-
Sofie Westlinder har tjénstgjort som omradesfdrvaltare med placering p4 HSB-kontoret.
Fastighetsskdtsein har utférts av omrddesplacerad personal.

HSB Arlanda &r sedan 2003 medfinansiir till en bilburen trygghetsviktarresurs i Sigtuna kommun.
Brf Ronnen har dérmed tiligéng till denna resurs. Trygghetsviiktarna ska arbeta problemorienterat for

att skapa 6kad trygghet och sikerhet.

Viisentliga hiindelser under rikenskaps3ret

Det vésentliga for en bostadsréttsforening &r att den har ett positivt kassafldde dver tiden.
Foreningen arsavgifter ska ticka kostnader fér drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for
amortering av foreningens lan.

Det gdnga ridkenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgaende till -741 908 kronor, det fria
egna kapitalet uppgdr efter detta rikenskapsar till -2 416 911 kronor. Planerat underh3ll av fastighet
har genomforts for. 3 701 645 kronor under rikenskapséret, se specifikation nedan.
Underhallsfondens storlek &r vid rikenskapsérets slut 6 910 809 kronor. Styrelsen foreslér att
stamman avsétter 2 310 000 kronor till underhaliisfonden. Styrelsen forslag till avsittning fSljer den
rekommenderade avsittningen i underh3lisplanen.

Arets underhdll och investeringar 2016
- Nytt torkskap VR 2, ny mangel VR 17.
- Bytt 6 st minimaster i radhus.

- OVK.

- Spolat dagvattenbrunnar.
- Nya avloppsledningar under radhusen samt utbyte delar i samlingsledning mellan 17-huset och

radhusléinga 38-48. Planerad kostnad 8 200 000 kronor.
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Aktiviteter 2016

- Styrelsen har givit ut 12 infoblad till medlemmarna.

- Grillfest i februari.

- Var- och héststidning.

- Gardsfest tillsammans med Sigtunahem Sigtuna Kommun, Hyresgéstforeningen och Malmegards i
augusti.

- Adventskaffe den 13 december i Vanortsringen 2.

- Styrelsen har deltagit i HSB Arlandas styrelsekonferens fér fortroendevalda.

Avgifter och hyror

- Manadsavgifterna har varit of6rindrade under 2016 med i genomsnitt 893 kr/kvm och .
Ingen héjning fér 2017 &r planerad.

- Senast manadsavgifterna hdjdes var 1 januari 2015 med 2 %.

Verksamhet under kommande Gr
Foreningen har en 20-arig underhalisplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund

for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Underhdil 2017 och kommande r

- Fortsatt renovering av tvéttstugor.

- Fortsatt renovering av lekplatser.

- Fortsatt renovering av utemébler och staket.

- Nytt passersystem.

En lokal gdrs om till bostadsritt.

Fortsatt arbete med inférande av nytt system fér sophantering.
Fortsatt utbyte av minimaster i radhus.

Fortsatt utbyte av avloppsledningar under radhus.

Flerarsoversikt N
2016, 2015 2014 2013 2012
Nettoomsdttning tkr 14 203 14270 13999 13932, 13867
Rorelseresultat tkr 2613 6362 5998 6941 4 603
Resultat efter finansiella poster tkr -742 -1958 435 1282 -651
Balansomslutning tkr 142001, 144907| 144586| 144970 145411
Arsavgift for bostider, kr per kvm 893 893 876 876 876
Fond for yttre underhall, tkr 6911 7 000 6 800 5500 6200

Soliditet % 15 15 16 16] 15’

Definitioner av nyckeltal:

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tiligdngar (balansomsiutningen). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel {inte 13n eller andra skulder). Talet bbr inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital dr férbrukat.

Foreningen anvinder sedan 2005 ridnteswappar. Genom att kombinera lan med rorlig rinta med
rante-swapar skapas ett fast rantefldde pa lanen, vilket dirmed kan jémféras med traditionella l&n
med fast rinta. Risken med dessa rdnteswappar ar en fordndrad rdantekostnad om villkoren pa de

underliggande ldnen férindras under loptiden
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Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapsaret fra mgaér av efterfdljande
resuitatrékning med tillhérande noter. Den ekonomiska stdllningen vid rdkenskapsrets utging

framgér av efterfljande balansrakning med noter.

Férindring eget kapital -
; |
. Medlemsinsatser | Underhilisfond | Balanserat resuitat ! Redovisat resultat '
i ‘
ingdende kapital 16 386 123 7 000 000 193 385 -1957 579
Reservering yttre fond 500 000 -500 000
Uttag yttre fond -589 191 589 191
Disposition resuitat !
foregdende ar -1868 388 1957579
Arets resultat -741 908
{ Belopp vid Arets slut 16 386 123 6910809 ; -1675003 f -741 908 |
Fdrslag till resultatdisposition
Stimman har att ta stélining till;
Balanserat resultat -1 675 003
Arets resultat -741 908
<2416 911
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Avsattning till fond fér yttre underhdll 2310000
Uttag ur fond for yttre underhiil -3 701 645
Balanserat resultat -1025 266
-2416 911
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Resultatrékning (kr)

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningarskrivningar
av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resuitat fére skatt

Arets resultat

Not1

Not 2
Not 3
Not4

Not 5

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
14 202 917 14 270 097
14 202 917 14 270 097
-9 808 192 -6 211 638
-205 788 -200 357
-191 643 -112 601
-1 384 000 -1 384 000
-11 589 623 -7 908 596
2613 294 6 361 501
29020 63 761

-3 384 222 -8 382 841
-3 355 202 -8 319 080
-741 908 -1957579
-741 908 <1957 579
-741 908 -1957 579
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Batansrikning (kr) | 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstiligdngar

Materiella anldggningstilledngar

Byggnader och mark Not 6 135099 522 136 483 522
Inventarier Not 7 215181 0
Summa materiella anliggningstiligdngar 135314 703 136 483 522
Finansiella anligeningstillgngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 91 000 91 000
Summa finansiella anléggningstiligdngar 917000 91'000
Summa anliiggningstitigingar 135 405 703 136 574 522
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra fordringar 122 192 41911
Gvriga fordringar Not 9 245 970 349326
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 159 299 189743
Summa kortfristiga fordringar 527 461 580980
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 6067 780 7751013
Summa kassa och bank 6 067 780 7751013
Summa omsittningstillgdngar 6595 241 8331993
SUMMA TILLGANGAR 142 000 944 144 906 515
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuitat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut Not 12

Summa Svriga skulder till kreditinstitiut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder Not 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

16386123 16 386 123
6 910 809 7 000 000
23 296 932 23386123
-1675003 193 385
-741 908 -1957 579
-2416 911 -1764 194
20 880 021 21 621 929
117 033 043 119 393 698
117 033 043 119393 698
1228913 931335
22915 13 360
1523 498 1466 668
1312 554 1479 525

4 087 880 3890888
121120923 123 284 586
142 000 934 144 906 515
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen har for férsta gdngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i fretag.

Intéiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att

féreningen redovisar inkomster tili nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak avskrivningsplan pé 114 &r.
Eventuellt tlilkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvdntad nyttlandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 0,87
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fdr yttre underhdii
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhéalisfonden beslutas av stimman via

resultatdisposition.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag,

belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fbr verksamheter
som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgiende till 70 487 tkr.

Not 1

Nettoomsiittning 2016 2015
Arsavgifter 13 657 626 13 663 068
Hyror lokaler och forrad 188 201 174935
Hyror garage 341174 358 858
Hyror P-platser 204 599 198 650
Ovriga intakter 40770 104 244
Brutto 14432 370 14 499 755
Avsdltning Lill fond f6r inre underhall -229 453 229 458

Summa 14 202 917 14 270 297
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Not 2

Drift- och fastighetskostnader 2016 2015
Forsakringar 138516 131 920
Forsakringsskador 241 467 316 017
Forvaltningsarvoden 383 791 378 540
Renhéllning 396 392 358 485
Fastighetsskotsel 1109 302 999 900
Uppvarmning 1367884 1295 310
VA-avgifter 475 547 416 831
El 420 805 405 544
Kabel-TV 66 368 80 165
Foreningsavgild 128 000 128 000
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 437 428 427 873
Underhall, I6pande 941 047 683 862
Underhdll, planerat 3701 645 589 191
Summa 9 808 192 6211638
Not 3
Ovriga externa kostnader 2016 2015
Revision, extern 14 563 14 240
Foreningsavgifter 54 875 54 875
Fritidsverksamhet, studier 52 058 27 243
Advokat- och rdttegdngskostnader 54 316 42 639
Diverse kostnader 29976 61 360
Summa 205 788 200 357
Not 4
Personalkostnader och arvoden
Féreningen har ingen anstalld personal.
Arvoden fo n i 2016 2015
Styrelsearvode, fast 26 000 21500
Sammantrédesersittning 60 496 48 216
Ovrigt arvode 57 693 12044
HSB-representant 6 750 8124
Revisionsarvode 4 000 3500
Arbetsgivaravgifter 36 704 19217
Summa 191 643 112 601
Not 5
Réntekostnader och liknade resultatposter 2016 2015
Réntekostnader, fastighetslan 3171238 3647 253
Ovriga rintekostnader, swap 1622 657 1522 459
Ovriga rinteintikter, swap 0 -25 634
Marknadsvérde rénteswap -1409 673 2 885693
Pantbrevskostnad 0 353 070
3 384 222 8 382 841

Summa
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Not 6

Byggnader och mark

Foreningen dger fastigheterna Mirsta 1:214 och 1:215 i Mérsta.

Byggnader och mark 2016 2015
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 158 377 767 158 377 767
Mark 858 000 858 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 159 235 767 159 235 767
Ingdende avskrivningar byggnader 22752 245 21 368 245
Arets avskrivningar byggnader 1384000 1384 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar 24136 245 22752 245
Utgdende restvirde 135 099 522 136 483 522
Bokfdrda vérden byggnader 134 241522 135 625 522
Bokférda virden mark 858 600 858 000
Fastigheternas taxeringsviarde uppgdr till totalt 156 280 000 kr. Virdedr 1989-1990,
Taxeringsvirde Byegnader Mark Totalt
Bostdder/hyreshus 91 000 000 35000000 126 000 000
Bostdder/sméhus 13 134 000 10378 000 23 512 000
Lokaler 2 705 000 4 063 000 6 768 000
Summa 106 839 000 49 441 000 156 280 000
Not 7

Inventarier 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0,00 0,00
Inkép 215 181,00 0,00
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 215 181,00 0,00
Not 8

Andra langfristiga virdepappersinnehav 2016-12-31 2015-12-31
Andelar i HSB Arlanda 91000 91000
Not 9

Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 34 188 9718
Skattefordran 0 18 501
Ovriga kortfristiga fordringar 211782 321107
Summa 245970 349 326
Not 10

Fdrutbetalda kostnader och upplupna kostnader 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald rantekostnad 0 34 635
Kabel-TV, 1:a kvartalet 16 628 16 592
Forsdkringspremier 142 671 138 516

159 299 189 743

Summa
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Not 11

Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-33
Resurs Bank 83584 4 955 861
Swedbank 5984 196 2795152
Summa 6 067 780 7751013
Not 12

Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats Bundet till Belopp 2016] Belopp 2015
SBAB 3,32% 2017-06-15 8475 000 8 575 000
SBAB 1,37% 2021-06-11 30375 000 30475 000
SBAB 3,54% 2018-06-15 4 475 000 4 575 000
SBAB 2,64% 2019-04-18 26 475 000 26 575000
SBAB 1,64% 2020-06-12 18 350 000 18 450 000
SBAB 2,70% 2018-04-18 10 355 533 10 613 466
SBAB 2,44% 2018-04-18 1746 393 1809 051
SBAB 3,35% 2017-06-02 15235488 15435488
Marknadsvérde rinteswap Nordea 1545629 2 885 693
Summa 117 033 043 119 393 698
Varav kortfristig del 1047 015 1022 750
Arets amortering uppgick till 1020 591 tkr. De kommande 5 aren beraknas 5 235 000 tkr amorteras.
Stéllda sikerheter for skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 117 110 000 111711000
Summa stiilda sikerheter 117 110 000 111711 000
Rinteswapar

Féreningen innehar rinteswap hos Nordea enligt féljande:

Laneinstitut Rénta L6ptid om Nominellt belopp

Nordea 3,97% 2017-03-15 21775 000

Nordea 3,95% 2018-12-17 15 000 000

Eventuell rénteskilinad som skall erhallas eller erldggas pa grund av rinteswapen redovisas i posten

rantekostnader i samband med att betalning sker. Rénteswaparna innebér att foreningens

rantekostnader for fastighetslanen i realiteten var en genomsnittsrinta pa 4,41 % under 2016
(4,07 % under 2015). En Swap &r en form av derivatinstrument som utgér frén ett avtal mellan

tva parter om att géra betalningar till varandra i framtiden i enlighet med vissa villkor f&r att

anpassa den finansiella risken. Ordet Swap &r engelska for byte och kommer sig av att
avtalsparterna byter risker och betalningsstrémmar med varandra.

En Rénteswap &r ett avtal under en bestéimd tidsperiod om byte av rintefloden mellan tva parter
och dérmed med ett fristdende instrument utan koppling till en eventuell kredit. Exempel pd ett

swapavtal dér en aktdr som Idnartill fast réinta (ex bunden rénta i 5 4r) kan vilja byte rinteflsde
med en annan aktor som lanar till rérlig rénta.

Not 13

Gvriga skulder 2016-12-31 015-12-;

Avdragen skatt, dec 0 23 388

Sociala avgifter, dec 0 18 235

Fond for inre underhdll 1523 498 1438 405
1523498 1480028

Summa
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Not 14

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Ber upplupen revisionskostnad, BoRevision 14 200 14 200
Ber upplupna rantekostnader 95 243 258 450
Forutbetalda avgifter och hyror 1123473 1138 696
Ovriga upplupna kostnader - 79 638 68179
Summa 1312554 1479525
Not 15
Eventualforplikteiser
Féreningsavgald 1152 000 1280000
Summa eventualforpliktelser
Marsta 2017-03 - 2. |
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Ronnen, org.nr.716417-8936

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Ronnen
for &r 2016,

Enligt var uppfatning har Srsredovisningen upprétiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att freningsstamman faststétler
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndmmare i avsnitien
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansver och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och
&éndaméisentiga som grund for véra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och aft den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den inlema
kontroll som de beddmer &r nGdvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehalier négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p cegentligheter elter pa fel.

Vid uppraitandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frméaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om firhllanden som kan
paverka formagan ait fortsatta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas
dock inte om beslut har fattats om ett avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn& en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
Inte innehlier nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentiigheter eller p4 fel, och att lamna en revisionsbersttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimiig skerhet ar en héig grad av
séikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om
de enskilt eller tillsammans rimilgen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

* identlfierar och beddmer jag riskema fdr vésentliga
felaktigheter i drsredavisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat ulifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for aft inte upptacka en vésentlig felaktighet tii fdljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, frfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intem kontroll,

e skaffar jag mig en firstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f3r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r I3mpliga med hansyn till
omsténdighetemna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontroiien.

o ulvarderar jag lEmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om iampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sdana hindelser eller
forhallanden som itan leda til betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberétielsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna | &rsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &
otiltrackliga, modifiera utialandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéittelsen. Dock kan framtida
handelser eller firhélianden gora att en firening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

o ulvBrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och hdndelserna p4 ett sitt som ger en
raftvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunicten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
tevisionen, déribland de betydande brister | den interna kontrolien
som Jag identiflerat.

Den fSreningsvaida revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppn3 en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stiilining,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver var revision av &rsredovisningen har vi dven utiort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ronnen for ar 2016
samt av forslaget ill disposttioner betraffande foreningens vinst
aller forlust,

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandiar resultatet enfigt
forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvare! for forslaget Ul dispositioner

betraffande fGreningens vinst eller Srust. Vid firslag il utdelnin S _

innefattar detta biand annat en beddmning av om W . \ e

f6rsvarlig med hénsyn till de krav som fGreningens art, . ,/"%b i Lo ed
—-—‘9-”» 0y iadu

omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f5r foreningens organisation och fGrvaltningen
av fireningens angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tiise
att foreningens organisation &r utformad s att bokfbringen,
medelsfbrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed vart
utalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimfig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avsesnde:

»  foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig il négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tiliampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
&rsredovisningslagen eller siadgama.

Vért mai betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detia,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r firenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, man ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed t Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att stt forslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller firiust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

" Niclas Werenfeldt

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB RiksfSrbund professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revislonen. Granskningen av forvaitningen och forslaget il
dispositioner av fdreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pa
revislonen av rakenskapema. Vilka titkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionelia beddmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana Ag&rder, omraden och foehéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och privar
fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna 3igérder och andra
forhélianden som &r relevanta for vart ultalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens firslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi
granskat om frslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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Barbro Planberg
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