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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Ronnen i Marsta, 716417-8936, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegransning och darmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljé genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Marsta 1:214, 1:215 i Sigtuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslédgenheter och lokaler, uppférdes 1989-1990.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 39 546 n?. Taxeringsvardet &r 204 365 tkr,
varav byggnadsvardet ar 139 739 tkr och markvéardet 64 626 tkr.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag som &ger fastigheterna Marsta 1:214 och 1:215 som byggdes
ar 1989-1990.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade hos Folksam.

P4 fastigheterna finns 7 flerbostadshus med tillsammans 8 trapphus. Bostadshusen har adresserna
Vanortsringen 2-4 och 7-17. Det finns ocksa 22 radhus med adresserna Vanortsringen 6-48.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 187 varav 22 radhus 15 241
Lokaler 55
Garage 87
P-platser, uthyrning till medlemmar 95
P-platser boende i Ronnen samt bestkande 35
Bilplatser, uthyrt till SigtunaHem 10
15 241

Alla lagenheter ar forsedda med uttag for bredband.
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Forvaltning

HSB Norra Storstockholm har svarat for administration och fastighetsskotsel enligt avtal med Brf
Rénnen. Forvaltare under ar 2021 har varit Mikaela Lejeby. Fastighetsskotseln har utforts av
omradesplacerad personal.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

Bengt Andersson Ordférande

Rainer Nyberg Vice ordférande

Lage Eckeskog Sekreterare, organisator for studie- coh fritidsverksamhet
Ulla-Britt Larsson Ledamot

Leif Eriksson Ledamot

Lars Asplund HSB ledamot

Styrelsesuppleanter

lvonne Andersson

Klas-Goran Wass Vice sekreterare
Charlotte Nyagah

Vid stamman 2022 gar mandatperioden ut for ordinarie ledamoterna Bengt Andersson och Ulla-Britt
Larsson, samt supplieanten lvonne Andersson.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bengt Andersson, Rainer Nyberg, Lage Eckeskog, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Barbro Planberg med Benkt Lundgren som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Anders Andersson, Roger Ljungberg och Mariann Wall in har utgjort valberedning, med Anders
Andersson som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholim fullmaktige

Lage Eckeskog, ordinarie
Rainer Nyberg, ordinarie
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Ekonomi

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning, tkr 14518 14454 14524 17337 14286
Arets resultat, tkr 1 066 -719 5725 1579 -4 156
Fond for yttre underhall, tkr 916 - 1916 - 5519
Belaning, kr/kvm totalyta 8 284 8 366 7 887 7 961 8 077
Soliditet, % 10 6 10 13 12
Rantekanslighet* 9 9 9,0 - -
Arsavgifter bostader, kr/kvm 904 893 893 893 893
Utrymme fér underhall och

aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 302 290 221 - -

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intédkterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tacka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

***Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutningen). Visar hur stor del av
tilgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital ar forbrukat.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  *Arets resultat
Vid arets boérjan 15 744 588 1826 535 - -3 807 827 -719 296
Vinstdisp. enl. 915 520 -1634 816 719 296
Stammobeslut
Arets resultat 1 066 349
15 744 588 1826 535 915 520 -5 442 643 1 066 349

Styrelsens kommentar

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafléde dvertiden. Féreningen
arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och réantekostnader samt utgifter fér amortering av
foreningens lan.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie arsstamma hélls den 2021-06-30. Pa stdmman var 35 st. narvarande. 33 st rostberattigade
medlemmar och 1 fullmakt representerade.

Pa foreningsstdmman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med sek 89012: - och for
revisorerna 9500 kronor. Det fasta arvodet foljer det basbelopp som &r vid arsstdmma (2020: 47
300x187%). Sammantradesersattning till styrelsen var under aret 500 kr/tim dock langst 3 timmar. 75
% av detta till suppleanterna. Faktisk forlorad arbetsfortjanst ska ersattas. Valberedningens ersattning
9000:- som fordelades enligt féljande, 4000:- till ordférande och 2500:- per ledamot.

/\

| Styrelsemoten
\ Styrelsen har hallit 11 protokollférda styrelseméten under ar 2021.
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Underhall och investeringar

Nya tak pa hdghusen V 2-V17. | samband med detta bytte vi ut de takfénster som ej var bytta férut.
Ny sandficka ink&ptes.

Réjning av tréad och sly mellan husen.

Malning av alla trapphus och hissdérrar.

Vi har ett gdng boende som mot erséttning utfér en hel del underhall i fastigheterna och markytor,
timersattningen bestédms av arsstdmman varje ar.

Renovering av staket vid parkeringsplatserna och asfaltering

Paborjad exploatering av den gamla lokalen vid Véanortsringen 2C

Komplettering av armaturer i alla trapphus med led-lampor helt klart februari 2021.

Pabdrjad byte av ytterpanelerna pa garagen.

Termostatventiler.

En garagelénga lyftes och réattades till, de hade sjunkit, dar bytte vi ca 50% av ytterpanelen.
Garageportarna justerades med behdver en storre versyn senare.

Belysning runt grillplatsen utférdes.

Arlig besiktning

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har &gt rum hosten 2021

Overlatelser

Av féreningens 187 lagenheter har under aret 13st. Gverlatits varav 3 som gava.

Avgifter och hyror

Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostaderna uppgar till 904 kr/m2,

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 248 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Fritidskommittén har bestatt av styrelsen och Kiruthambikai Balasubramaniam och Tyson Jama.

Tyvarr drabbades vi av Corona sa har vi ej haft nagot annat dn arsmétet/-stamman.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar

Manadsavgifterna har varit oférandrade under 2020 med i genomsnitt 893 kr/kvm och ar. Ingen
hojning for ar 2020 dock en héjning fér 2021 med 1%.

Senast manadsavgifterna hojdes var 1 januari 2015 med 2 %.

Underhallsplan

De kommande aren planeras foljande stérre underhallsarbeten och investeringar:

Asfaltering av gangvagen mellan radhus och héghus

Utdikning av vid gangvagar sa att dessa inte 6versvammas

Elementventiler och slingventiler ar bytta i Vanortsringen 2-4, resten bli under aret.byts klart i resten av
lagenheterna blir under aret

Fortsatt underhall av garageldngorna
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut

5(16)

Belopp i kr

-5442 643
1 066 349

-4 376 294

-4 376 294
302 768

-1 835 000

-5 908 526

915 520

1532 232

2447 752

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomsattning 2 14 517 611 14 453 523
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -8 022 465 -8 813 363
Planerat underhail 4 -302 768 -919 480
Fastighetsskatt -501 404 -492 164
Avskrivningar 5 -3 235 109 -3 398 929
-12 061 746 -13 623 936
Rorelseresultat 2 455 865 829 587
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 2833 2520
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 392 349 -1 551 403
-1 389 516 -1 548 883
Arets resultat 1 066 349 -719 296
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 8 131675 893 134 792 839
Mark 858 000 858 000
Markanlaggningar 9 266 858 311334
Inventarier 10 368 430 442 116
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 11 885 188 -
134 054 369 136 404 289
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 134 054 869 136 404 789
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9154 5073
Avrakningskonto HSB 3720 520 1328 606
Ovriga fordringar 13 10 679 296
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 372 482 377 496
4112835 1711471
Kassa och bank 15 6 890 056 6 857 581
Summa omséttningstillgangar 11 002 891 8 569 052
SUMMA TILLGANGAR 145 057 760 144 973 841
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15744 588 15 744 588

Upplatelseavgifter 1826 535 1826 535

Fond for yttre underhall 915 520 -
18 486 643 17 571 123

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -5 442 643 -3 807 827

Arets resultat 1066 349 -719 296
-4 376 294 -4 527 123

Summa eget kapital 14 110 349 13 044 000

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 64 985 883 86 950 570
64 985 883 86 950 570

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 61274 260 40 552 883

Leverantorsskulder 903 711 693 981

Skatteskulder 33378 54 035

Ovriga kortfristiga skulder 18 1927 119 1998 478

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1823 060 1679 894
65 961 528 44 979 271

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 057 760 144 973 841


































