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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Ronnen 1 Mérsta far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2015-01-01—2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Allmant om verksamheten

Fastigheter
Féreningen &r ett privatbostadsforetag som &dger fastigheterna Mérsta 1:214 och 1:215 som byggdes &r
1989-1990.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade hos Folksam.
Fran 2008 ingar gemensamt bostadsrittstilligg for samtliga medlemmars bostadsrittsligenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har &gt rum den 28 augusti 2015.

Ligenheter och lokaler

Av foreningens 185 ldgenheter har under aret 19 st Sverlatits till ett genomsnittspris av 14 567 kr/kvm.

P4 fastigheterna finns 7 bostadshus med tillsammans 8 trapphus. Bostadshusen har adresserna
Vinortsringen 2-4 och 7-17. Det finns ocksd 22 radhus med adresserna Véanortsringen 6-48.

Ligenheter (bostadsrétt) 185st, 15.241 kvm (varav 22 radhus)

Lokaler och forrad: 50 st

Garage: 87 st

P-platser: 83 st, for uthyrning till medlemmar

P-platser: 12 st, for boende i R6nnen samt besdkande, avgiftsbelagda (p-automat)
P-platser: 10 st, uthyrda till Sigtunahem

Ovriga kommentarer
Alla lagenheter &r forsedda med uttag for bredband.

Féreningsfragor

Ordinarie arsstdmma holls den 23 mars 2015. Pa stimman var 32 st rostberittigade medlemmar
representerade. Foreningen hade vid érets slut 231 medlemmar varav HSB Arlanda &r en medlem.
Informationsméte f6r medlemmar holls den 18 november.

Styrelsens sammansitning efter ordinarie foreningsstimma 2015

Ordinarie

Mona Karlsson ordférande

Rainer Nyberg vice ordférande

Lage Eckeskog sekreterare samt organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
Ulla-Britt Larsson vice sekreterare

Inger Chekkal ledamot

Gertrud Hydling HSB Arlandas representant
Suppleanter

Ivonne Andersson

Leif Eriksson

Ann-Sofie Westlinder HSB Arlandas representant

Vid stdimman 2016 gér mandatperioden ut for ordinarie ledamdterna Mona Karlsson, Rainer Nyberg
och Ulla-Britt Larsson samt suppleanten [vonne Andersson.
Styrelsen har hallit 10 protokollfrda styrelsemdéten.

Revisorer
Foéreningsvald revisor har varit Barbro Planberg med Benkt Lundgren som suppleant samt av HSBs
Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.
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Firmatecknare

Firmatecknare har varit Mona Karlsson, Rainer Nyberg, Lage Eckeskog och Bo Albrektsson,

tva i forening.

Representanter vid HSB Arlandas foreningsstimma

Féreningens representant vid HSB Arlandas stimma har varit Mona Karlsson med Lage Eckeskog

som ersattare.

Valberedning

Johan R66r, Lars Lundman och Anders Andersson har utgjort valberedning, med Johan R66r som

sammankallande.

Fritidskommitté

Fritidskommittén har bestatt av Ivonne Andersson, Maud Carlgren, Kiruth Balasuramaniam och

Lage Eckeskog.

Arvoden och ersiittning till fortroendevalda

P4 foreningsstdmman beslutades att fast arvode ska utgd till styrelsen med 21 500 kronor och for
revisorerna till 4 000 kronor. Sammantridesersittning till styrelsen utbetalas enligt kommunens normer.
Ersdttningen var under &ret 500 kr den forsta timmen och dérefter 166 kr per timme, dock langst for 3
timmar. 75 % av detta till suppleanterna. Faktisk forlorad arbetsfortjénst ska ersittas.

Forvaltning

HSB Arlanda har svarat for administration och fastighetsskotsel enligt avtal med Brf Rénnen. Ann-
Sofie Westlinder har tjanstgjort som omridesforvaltare med placering pA HSB-kontoret.
Fastighetsskotseln har utforts av omradesplacerad personal.

Klimatavtal

Foreningen har under 2009 undertecknat HSB Klimatavtal for bostadsréttsféreningar. Genom avtalet
forbinder sig bostadsrittsforeningen att f6lja malen om utslédpp av koldioxidekvivalenter och vriga

ataganden som anges i HSB Klimatavtal.

Ovrigt

HSB Arlanda &r sedan 2003 medfinansiér till en bilburen trygghetsvéktarresurs i Sigtuna kommun.
Brf Ronnen har ddrmed tillgéng till denna resurs. Trygghetsviktarna ska arbeta problemorienterat for

att skapa Okad trygghet och sékerhet.

Ekonomi

Resultat och stillning

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 14270 13 999 13932 13 867 13 879
Rorelseresultat tkr 6 362 5998 6941 4 603 6 756
Resultat efter finansiella poster tkr -1 958 435 1282 -651 948
Balansomslutning tkr 144 907 144 586 144 970 145 411 147 783
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm 893 876 876 876 876
Fond for yttre underhdll, tkr 7000 6 800 5500 6 200 5300
Soliditet % 15 16 16 15

Foreningen anvénder sedan 2005 rénteswappar. Genom att kombinera 1dn med rorlig rédnta med rinte-
swapar skapas ett fast ranteflode pa lanen, vilket dérmed kan jamforas med traditionella 1an med fast
rinta. Risken med dessa rdnteswappar &r en fordndrad rantekostnad om villkoren pa de underliggande

lanen fordndras under 16ptiden

Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
foreningsstdimmans beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.
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Arets underhdll och investeringar 2015

- Inrett 6vernattningsrum

- Renoverat 2 tvittstugor (Vanortsringen 2 och 17) inkl. byte av 3 tvdttmaskiner
- Vérmevixlare, cirkulationspump och avgasare till undercentraler

- Byte av armatur pa girdarna

Aktiviteter 2015

- Styrelsen har givit ut 8 st infoblad till medlemmarna.

- Grillfest den 21 februari.

- Var- och hoststddning.

- Adventskaffe den 13 december i Vdnortsringen 2.

- Styrelsen har deltagit i HSB Arlandas styrelsekonferens for fértroendevalda.

HSB Certifiering
HSB Brf Rénnen 4r sedan 2014 certifierad enligt HSBs regelverk.

Avgifter och hyror
-Den 1 januari 2015 héjdes ménadsavgifterna med 2 % till i genomsnitt 893 kr/kvm och ar.
- Senast manadsavgifterna héjdes dessforinnan var 2011, d& de hojdes med 4 %.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2016
Budgeten for 2016 &r i balans. I budgeten inryms periodiskt underhdll och underhalisfondering enligt
uppdaterad underhallsplan.

Underhall 2016 och kommande ar

- Fortsatt renovering av tvéttstugor.

- Renovering av lekplatser.

- Renovering av utemdbler och staket.

- Nytt passersystem infors.

- En lokal g6rs om till bostadsrétt.

- Ett nytt system for sophantering infors succesivt.

Forslag till resultatdisposition

Stémman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 193 385
Arets resultat -1957 579

-1 764 194

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall 500 000
Uttag ur yttre reparationsfond -589 191
Balanserat resultat -1 675 003

-1764 194

Avsittning till eller uttag ur yttre underhéllsfond sker genom resultatdisposition och inte i resultat-
riakningen. Styrelsens forslag innebér att den yttre reparationsfonden uppgér till 6 910 809 kronor.

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgér av efterfoljande resultatrdkning
med tillhdrande noter. Den ekonomiska stéliningen vid rikenskapsérets utgéng framgar av efterfoljande
balansrdkning med noter.



HSB Brf Rénnen, Org.nr. 716417-8936 4
2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning (kr) 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning Not 1

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader Not203
Personalkostnader och arvoden Not 4
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5

Arets resultat

14 270 097,00

13999 123,44

-6 411 995,00 -6 516 670,85
-112 601,00 -100 715,00

-1 384 000,00 -1 384 000,00
-7 908 596,00 -8 001 385,85
6 361 501,00 5997 737,59
63 761,00 97 841,71

-8 382 841,00 -5910 726,16
-1 957 579,00 184 853,14
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Balansrakning (kr) 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 6 136 483 522,00 137 867 522,00
Summa materiella anlaggningstillgangar 136 483 522,00 137 867 522,00
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra |langfristiga vardepappersinnehav Not 7 91 000,00 91 000,00
Summa finansiella anlaggningstillgangar 91 000,00 91 000,00
Summa anlaggningstiligangar 136 574 522,00 137 958 522,00
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 41 911,00 23 522,00
Ovriga fordringar Not 8 349 326,00 1294 263,67
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter  Not 9 189 743,00 162 309,00
Summa kortfristiga fordringar 580 980,00 1480 094,67
Kassa och bank Not 10 7 751 013,00 4 897 633,74
Summa omsattningstillgangar 8 331 993,00 6 377 728,41
SUMMA TILLGANGAR 144 906 515,00 144 336 250,41
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser Not 11 16 386 123,00 16 386 123,00
Fond for yitre underhall 7 000 000,00 6 800 000,00
Summa bundet eget kapital 23 386 123,00 23 186 123,00
Fritt eget kapital Not 11

Balanserat resultat 193 385,00 208 531,44
Arets resultat -1 957 579,00 184 853,14
Summa fritt eget kapital -1 764 194,00 393 384,58
Summa eget kapital 21 621 929,00 23 579 507,58
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 119 393 698,00 117 382 308,00
Summa langfristiga skulder 119 393 698,00 117 382 308,00
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 931 335,00 245 828,95
Ovriga skulder Not 13 1480 028,00 1 383 560,00
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter ~ Not 14 1479 525,00 1745 045,88
Summa kortfristiga skulder 3 890 888,00 3374 434,83
Summa skulder 123 284 586,00 120 756 742,83

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avséttningar

Ansvarsforbindelser
Féreningsavgald

144 906 515,00

117 110 000,00

1 280 000,00

144 336 250,41

99 494 000,00

1 408 000,00

Rl
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har for férsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad skrivs av enligt en rak avskrivningsplan pa 114 ar.
Eventuellt tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 0,87
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av stamman via
resultatdisposition.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 70 487 tkr.

Not 1

Nettoomsattning 2015 2014
Arsavgifter 13 612 128,00 13 394 988,00
Hyror lokaler och forrad 242 867,00 149 082,00
Hyror garage 366 191,00 365 400,00
Hyror P-platser 217 319,00 218 160,00
Ovriga intékter 104 044,00 140 732,44
Brutto 14 542 549,00 14 268 362,44
Avsiéttning till fond for inre underhall -229 458,00 -220 455,00
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -42 994,00 -39 784,00
Summa 14 270 097,00 13 999 123,44

—
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Not 2

Drift- och fastighetskostnader 2015 2014
Forsakringar 131 920,00 124 564,00
Forvaltningsarvoden 378 540,00 373 664,00
Revision, extern 14 240,00 14 235,00
Renhalining 358 485,00 374 840,00
Fastighetsskotsel 999 900,00 963 250,00
Uppvarmning 1295 310,00 1276 729,00
VA-avgifter 416 831,00 451 161,00
El 405 544,00 436 169,97
Foreningsavgifter 54 875,00 54 875,00
Fritidsverksamhet, studier 27 243,00 25 397,80
Kabel-TV 80 165,00 120 136,00
Foreningsavgald 128 000,00 128 000,00
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 427 873,00 420 335,00
Diverse kostnader 103 999,00 95 967,95
Summa 4 822 925,00 4 859 324,72
Not 3

Underhall 2015 2014
Underhall, I6pande 683 862,00 696 789,13
Forsakringsskador 316 017,00 0,00
Underhall, periodiskt 589 191,00 960 557,00
Summa 1 589 070,00 1657 346,13
Summa not 2 och 3 6 411 995,00 6 516 670,85
Not 4

Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstalld personal.

Arvoden fértroendevalda 2015 2014
Styrelsearvode, fast 21 500,00 18 000,00
Sammantradesersattning 48 216,00 45 782,00
Ovrigt arvode 12 044,00 7 760,00
HSB-representant 8 124,00 8 479,00
Revisionsarvode 3 500,00 3 120,00
Arbetsgivaravgifter 19 217,00 17 574,00
Summa 112 601,00 100 715,00
Not5

Rantekostnader och liknade resultatposter 2015 2014
Rantekostnader, fastighetslan 3 647 253,00 4734 576,00
Ovriga rantekostnader, swap 15622 459,00 1491 702,01
Ovriga ranteintakter, swap -25 634,00 -315 551,85
Marknadsvarde rénteswap 2 885 693,00 0,00
Pantbrevskostnad 353 070,00 0,00
Summa 8 382 841,00 5910 726,16

o
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Not 6

Byggnader och mark

Foreningen ager fastigheterna Marsta 1:214 och 1:215 i Mérsta.

Byggnader och mark 2015 2014
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 158 377 767,00 158 377 767,00
Mark 858 000,00 858 000,00

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

159 235 767,00

21 368 245,00
1384 000,00

159 235 767,00

19 984 245,00
1384 000,00

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde
Bokforda varden byggnader

22 752 245,00

136 483 522,00
135 625 522,00

21 368 245,00

137 867 522,00
137 009 522,00

Bokforda varden mark 858 000,00 858 000,00
Fastigheternas taxeringsvarde uppgar till totalt 139 804 000 kr. Vardear 1989-1990.
Taxeringsvérde Byggnader Mark Totalt
Bostader/hyreshus 82 000 000 30 000 000 112 000 000
Bostader/smahus 13 134 000 10 378 000 23512 000
Lokaler 2 487 000 4 063 000 6 550 000
Summa 97 621 000 44 441 000 142 062 000
Not7
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2015-12-31 2014-12-31
Andelar i HSB Arlanda 91 000,00 91 000,00
Not 8
Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Klientmedelskonto, HSB 0,00 1284 758,67
Skattekonto 9718,00 9 505,00
Skattefordran 18 501,00 0,00
Ovriga kortfristiga fordringar 321 107,00 0,00
Summa 349 326,00 1294 263,67
Not 9
Fo6rutbetalda kostnader och upplupna kostnader 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald rantekostnad 34 635,00 0,00
Kabel-TV, 1:a kvartalet 16 592,00 30 389,00
Forsakringspremier 138 516,00 131 920,00
Summa 189 743,00 162 309,00
Not 10
Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
Resurs Bank 4 955 861,00 4 895 916,90
Swedbank 2795 152,00 1716,84
Summa 7 751 013,00 4 897 633,74
Not 11
Eget kapital
Upplatelse- Balanserat

Insatser avgifter| Underhallsfond resultat Arets resultat
Ingaende kapital 15709 553 676 570 6 800 000 208 531,44 184 853,14
Vinstdisp. enl. stimmaobeslut 200 000 -15146,86| -184 853,14
Arets resultat -1 957 579,00
Belopp vid arets slut 15 709 553 676 570 7 000 000 193 384,58| -1 957 579,00
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Not 12

Skulder till kreditinstitut

Langivare Rantesats Bundet till Belopp 2015 Belopp 2014
SBAB 3,32% 2017-06-15 8 575 000 8 675 000
SBAB 3,76% 2016-08-22 30475 000 30 575 000
SBAB 3,54% 2018-06-15 4 575 000 4675 000
SBAB 2,64% 2019-04-18 26 575 000 26 675 000
SBAB 1,64% 2020-06-12 18 450 000 18 550 000
SBAB 2,70% 2018-04-18 10 613 466 10 793 936
SBAB 2,44% 2018-04-18 1 809 051 1852 884
SBAB 3,35% 2017-06-02 15435 488 15 585 488
Marknadsvarde ranteswap Nordea 2 885 693 0
Summa 119 393 698 117 382 308
Varav kortfristig del 1022 750 874 000

Arets amortering uppgick till 874 tkr. Under de kommande 5 &ren beréknas 3 800 tkr amorteras.

Ranteswapar

Foreningen innehar ranteswap hos Nordea enligt féljande:

Laneinstitut Ranta Loptid om Nominellt belopp
Nordea 3,97% 2017-03-15 21775 000
Nordea 3,95% 2018-12-17 15 000 000

Eventuell ranteskillnad som skall erhdllas eller erldggas pd grund av rdnteswapen redovisas i posten rantekostnader
i samband med att betalning sker. Rdnteswaparna innebdr att féreningens rantekostnader for fastighetslanen i
realiteten var en genomsnittsranta pa 4,07 % under 2015 ( 3,2 % under 2014).

En Swap dr en form av derivatinstrument som utgar fran ett avtal mellan tvd parter om att géra betalningar till
varandra i framtiden i enlighet med vissa villkor for att anpassa den finansiella risken.

Ordet Swap ar engelska for byte och kommer sig av att avtalsparterna byter risker och betalningsstrommar

med varandra.

En Rinteswap ar ett avtal under en bestdmd tidsperiod om byte av rantefldden mellan tva parter och diarmed ett
fristdende instrument utan koppling till en eventuell kredit. Exempel pa ett swapavtal dir en aktor som lanar till fast
rénta (ex bunden ranta i 5 ar) kan vilja byte rantefléde med en annan aktér som lanar till rorlig ranta.

Not 13

Ovriga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Avdragen skatt, dec 23 388,00 0,00
Sociala avgifter, dec 18 235,00 0,00
Skatteskuld 0,00 5822,00
Fond for inre underhall 1 438 405,00 1377 738,00
Summa 1 480 028,00 1 383 560,00
Not 14

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2015-12-31 2014-12-31
Fortum Varme, dec 0,00 193 964,00
Vattenfall 0,00 16 928,88
Goteborg Energi DinEl 0,00 25 799,00
Marsta Vagg & Golv 0,00 54 703,00
Borgensavgift Sigtuna kommun 0,00 55 650,00
Ber upplupen revisionskostnad, BoRevision 14 200,00 14 135,00
Ber upplupna rantekostnader 258 450,00 358 445,00
Forutbetalda avgifter och hyror 1138 696,00 1025 421,00
Ovriga upplupna kostnader 68 179,00 0,00
Summa 1 479 525,00 1745 045,88

e
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Rdnnen i Mérsta, org.nr. 716417-8936

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rénnen
for ar 2015.

Styrefsens ansvar fGr arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en érs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att ultala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. For revisom frén BoRevision AB innebar detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on
Audiing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisom foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
intera kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststailer resultat-
rakningen och balansrakningen f6r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaitning for HSB Brf Ronnen for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fér frvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig s&kerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styreisens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utbver var
revision av &rsredovisningen granskat véasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om n&gon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i
strid med bostadsréltslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdémman behandlar resuttatet entigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Mérsta den 16/5 2016 S
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Barbro Planberg L Niclas Warenfeldt

Ay féreningen vald M BoRevision AB

revisor Av HSB Riksférbund

férordnad revisor
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Oppnar dorren f6r medlemmarna! &7

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening ger styrelsen viktig information, skriftligt,
till medlemmarna. For att kunna redovisa styrelsens planering av ekonomi och
forvaltning gors en genomarbetad underhéllsplan och en ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom genomgar styrelsen ett kunskapsprov inom omradena bostadsritt,
lingsiktigt fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information 1 en HSB-certifierad bostadsrattstorening

I en HSB-certifierad bostadsrattsférening ndjer sig styrelsen inte med att lamna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under aret och hur det ekonomiska
laget dr pa bokforingsarets sista dag. I en certifierad forening ldmnar styrelsen:

Skriftlig information om planerat underhall
- Aktuella planer for underhallsatgirder och nyinvesteringar fem &r framaét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
- Aktuell ekonomisk prognos for de ndrmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering
- En oberoende professionell revisor kontrollerar styrelsens framtidsplanering och
information. Kontrollen gors vartannat ar.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrattsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrittsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning 3
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Planerade underhéll och nyinvesteringar Y

Beriknade kostnader de nirmaste S dren for underhéll och nyinvesteringar som
ska finansieras (betalas) med egna fondmedel och vid behov nya lan (endast
atgirder dir kostnaden beriknas éverstiga 500 000 kronor redovisas)

Ar Storre underhall under respektive ar Kostnad i kr J

2018 Asfaltering 816 000

Totalt berdknade periodiska underhallskostnader fordelat per ar samt uppréknade med 2 % fran 2016:

2018 849 000 kronor

Beriknat behov av nya lian de nirmaste S iaren

Ar Linebehov respektive ar Kr

Ingen nyupplaning (2016-2020)

Uppgifter om underhallsplaneringen

Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av omradesforvaltaren.

Underhéllsplanen innehdller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrattsféreningen har underhéallsansvar for.

Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgétt fran underhallsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade ldnerintor

Inlaningsranta/placeringsrinta

B 2015 2016 2017 2018 2019
Léneranta 2% 2,5% 3% 4,0 % 5,0 %
Uppskattade kostnadsforindringar
Uppriikning i % 2015 2016 2017 2018 2019 J
Generella kostnadskningar 2% 2% 2% 2% 2% |
Uppvarmning (fjarrvirme) 0% 1% 1% 1% 1%

El 2% 2% 2% 10 % 2%
VA-avgifter 10 % 0% 0% 0% 0%
Renhallning 2% 2% 2% 2% 2%
Forsdkringspremier 5% 2% 2% 2% 2%
Kommunal fastighetsavgift 2% 2% 2% 2% 2%
Uppskattade rinteintikter pa sparade pengar
Inliningskonto / placering 2015 2016 2017 2018 2019
0,6 % 1% 1,5% 2,0% 2,5%
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Planerade manadsavgifter

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

Befintliga 1&n (Specificeras 1 rsredovisningens noter)

[ J
e Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning
[ J

Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhéll och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgédrd berdknas kosta.

(Underhéllsétgérder redovisas pa sidan “Planerat underh&ll och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling™.)

e Lanerinta

o Intéktsrintor
e Kostnadsutveckling pd 6vriga kostnader

Berdkningar

e HSB Arlanda har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsférindringar

2016

2017

2018

2019

2020

Avgiftsfordndringar

0%

0%

0%

0%

0%
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Uppfoljning

[ certifieringen ingér en uppféljningsprocess, som inleds ar 2.

Underhall

Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i férhallande till underhélisplanen
Atgiird (T) (S) (U) (Tillk) | Skil till forindringen |
Hisskorgar S Framflyttat, utékad 16pande service
Mélning av trapphus inkl entréplan U Behovs inte

Fasadtvitt U Behovs inte

Fasadstéllningar U Behovs inte

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Foreningens fastigheter

Byggar Antal ligenheter

Area bostiider

Area lokaler

1989-1990 185

15 241 kvm

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till drsredovisning
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Information till medlemmarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledaméter

Majoriteten av ordinarie styrelseledaméter har gjort godkénda kunskapstest for
styrelseledamdter 1 HSB-certifierade bostadsrittsféreningar.

Foljande information skall limnas till medlemmarna

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hiarmed
overlamnas en informationsskrift.

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tva ganger om aret.

Informationsmdte utdver foreningsstamma halls arligen.

Marsta 2016-05-10

HSB Bostadsrittsférening Ronnen 1 Mérsta

wwam (1,5

Mona Karlsson Rainer Nyberg
Ordf6rande ; Vice ordforande

Certifieringsutlatande

Certifieringsutldtande sitts alltid in efter verksamhetsplaneringen.
Nir det finns ett farskt utldtande 1aggs det naturligtvis in.
De ar det inte finns ett farskt utlatande 1aggs det ett &r gamla utldtandet in.
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Cerlifieringsutlatande 2011/4A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB Bostadsrittsforening Ronnen i Mirsta

Certifieringsutiatande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stélls pa bostadsrittsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedéma om styrelsens antaganden och
analyser dr rimliga.

Viér granskning och analys bygger pé:

- Kunskapsintyg

- Verksambhetsplanering

- Underhallsplan

- den av foreningsstimma senast faststillda Arsredovisningen,
- Budget samt

- Prognos

Vér analys visar aft styrelsens antaganden betraffande utvecklingen av foreningens intikter och
kostnader #r rimliga samt att underlagen 4r vél underbyggda, se nedan

Foreningens flerarsprognos ar upprittad enligt de redovisningsregler som giller rikenskapsaret 2013.
Fran och med rékenskapsér som pabérjas 2014 trdder ny normgivning i kraft, vilket innebér att
foreningen framtida ar kommer att uppriétta arsredovisning enligt ett si kallat K-regelverk. Fordndringar
kommer sannolikt att ske vad giller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfora att framtida resultat avviker frén den uppréttade femérsprognosen.

Foreningen har ca 87 mkr i 14n, som inte 4r knutna till rénteswappar. Om réntenivan blir 1% hogre
jamfort med femarsprognosen kalkyl, kommer en ansamlad forlust att uppsta ar 2016 som kommer att
Ska under 2017 och 2018. Detta innebir att féreningen ar kénslig for 6kade réntekostnader under
prognostiden.

Vi anser, med dversiant material som grund, att foreningen har en god framtidsforberedelse, se dock
ovan om det nya K-regelverket.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav f6r HSB Certifiering med
benimningen 2011/4A. Krav for foreningsstdmman kommer att granskas efter genomford
foreningsstdmma.

Orebro 2014-02-28
BoRevision AB

Christina Cederl6f



