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FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Styrelsen for HSB Bostadsrdttsforening Rénnen i Mérsta far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2018-01-01—2018-12-31. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor SEK.

Allmant om verksamheten

Fdreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadsligenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjade utan tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt, for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet virna om miljo genom att verka for
en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen dr ett privatbostadsféretag som &dger fastigheterna Mérsta 1:214 och 1:215 som byggdes &r
1989-1990.

Fastigheterna ar fullvdrdesférsakrade hos Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har dgt rum den 19 september 2018.

Av foreningens 186 lagenheter har under aret 33 st dverlatits.

Pa fastigheterna finns 7 bostadshus med tillsammans 8 trapphus. Bostadshusen har adresserna

Vanortsringen 2-4 och 7-17. Det finns ocksd 22 radhus med adresserna Vanortsringen 6-48.

Lagenheter (bostadsrétt) 186 st, 15.241 kvm (varav 22 radhus)

Lokaler och forrad: 50 st

Garage: 87 st

P-platser: 83 st, for uthyrning till medlemmar

P-platser: 12 st, for boende i R6nnen samt besokande, avgiftsbelagda (p-automat)
P-platser: 10 st, uthyrda till Sigtunahem

Alla lagenheter dr forsedda med uttag for bredband.

Medlemsinformation

Ordinarie arsstémma hélls den 19 april 2018. P4 stdmman var 18 st réstberittigade medlemmar och 2
fullmakter representerade. Féreningen hade vid &rets slut 242 medlemmar varav HSB Norra Stor-
Stockholm dr en medlem.

Styrelsens sammanséttning efter ordinarie féreningsstimma 2018

Ordinarie

Bengt Andersson ordférande

Rainer Nyberg vice ordférande

Lage Eckeskog sekreterare samt organisator for studie- och fritidsverksamheten
Ulla-Britt Larsson vice sekreterare

Leif Eriksson ledamot

Lars Asplund HSB ledamot

Suppleanter

Ivonne Andersson
Klas-Goran Wass
Ann-Sofie Westlinder HSB ledamot

Vid stémman 2019 gér mandatperioden ut fér ordinarie ledaméterna Lage Eckeskog och Leif Eriksson
samt suppleanten Klas-Géran Wass.
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Styrelsen har hallit 19 protokollférda styrelsemdten.

Foreningsvald revisor har varit Barbro Planberg med Benkt Lundgren som suppleant samt av HSBs
Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Firmatecknare har varit Bengt Andersson, Rainer Nyberg, Lage Eckeskog och Tuija Killgren, tv4 i forening.

FGreningens representant vid HSB Arlandas stimma har varit Lage Eckeskog med Bengt Andersson som
ersattare.

Anders Andersson, Roger Ljungberg och Mariann Wall in har utgjort valberedning, med Anders Andersson
som sammankallande.

Fritidskommitten har bestdtt av Ivonne Andersson, Salva Hanna, Kiruth Balasuramaniam och Lage
Eckeskog.

Pa féreningsstdmman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med 39 000 kronor och fér
revisorern atill 6200 kronor. Sammantradesersattning till styrelsen utbetalas enligt kommunens
normer. Ersattningen var under dret 500 kr den forsta timmen och dérefter 166 kr per timme, dock
langst for 3 timmar. 75 % av detta till suppleanterna. Faktisk férlorad arbetsfortjanst ska ersittas.
Valberedningens ersattning 5000 som fordelades enligt féljande 2000 till ordférande och 1500 per
ledamot.

HSB Arlanda har svarat fér administration och fastighetsskétsel enligt avtal med Brf R6nnen fram till
oktober, darefter tog HSB Norra Stor-Stockholm éver med nya avtal.

Ann-Sofie Westlinder hartjanstgjort som omradesférvaltare med placering pa HSB-kontoret.
Fastighetsskotseln har utférts av omradesplacerad personal.

HSB Arlanda ar sedan 2003 medfinansiar till en bilburen trygghetsvéktarresursi Sigtuna kom mun. Brf
Ronnen har darmed tillgang till dennaresurs. Trygghetsviktarna ska arbeta problemorienterat for att
skapa 6kad trygghet ochsdkerhet.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Det vésentliga foér en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafléde 6vertiden .
Foreningen drsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgift er fér
amortering av foreningens lan.

Arets underhall och investeringar 2018

Byte av vattenutkastare pa alla radhus.

Ny tvdattmaskin Vanortsringen 7.

Ratt bekdmpning abonnemang.

Renovering av staket vid parkeringsplatserna vid v38-48
Asfaltering vid parkeringsplatser.

Nya parkeringsplatser uppférdes inom omradet.
Renoveratlekplats bakom 9-huset.

Bom vid garagen mellan V13-15

Under hosten paborjades byggandet av ldgenheten i V17
Samtliga armaturer pa garagen byttes mot ledlampor.

Aktiviteter 2018

Styrelsen har utgett infoblad vid 8 tillfallen till medlemmarna.
Grillfest i februari, maj och oktober

Traditionellt luciakaffe i december



HSB Brf Rénnen i Mérsta, Org. nr. 716417-8936

Styrelsen har deltagit i HSB Arlandas styrelsekonferens for fértroendevalda och styrelsekonferens
med HSB Norra Stor-Stockholm.

Avgifter och hyror

Manadsavgifterna har varit oférandrade under 2018 med i genomsnitt 893 kr/kvm och
ar. Ingen hdjning fér 2019 &r planerad.

Senast manadsavgifterna héjdesvar 1 januari 2015 med 2 %.

Flerarséversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 17 337 14 286 14 203 14 270 13999
Arets resultat tkr 1579 -4 156 -742 -1 958 435
Beldning kr/kvm bostadsyta 7961 8077 7679 7 834 7702
Arsavgift for bostader, kr per kvm 893 893 893 893 876
Fond for yttre underhall, tkr 0 5519 6911 7 000 6 800
Soliditet % 13 12 15 15 16

Definitioner av nyckeltal:

Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutningen). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte I&n eller andra skulder). Talet bér inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital &r férbrukat.

Foreningen anvander sedan 2005 rdnteswappar som avslutas 2018-12-17. Genom att kombinera 1&n
med rorlig ranta med rdanteswappar skapas ett fast ranteflode pa lanen, vilket ddrmed kan jamféras
med traditionella ldn med fast rdnta. Risken med dessa ridnteswappar ar en forandrad rintekostnad
om villkoren pd de underliggande lanen férandras under l6ptiden

Forandring eget kapital

Medlemsinsatser | Underhallsfond | Balanserat resultat| Redovisat resultat

Ingaende kapital 16 386 123 5519 164 -1025 266 -4 156 474
Disposition resultat

foregaende ar -5519 164 1362 690 4156 474
Arets resultat 1579 342
Belopp vid arets slut 16 386 123 0 337 424 1579342




HSB Brf Rénnen i Mérsta, Org. nr. 716417-8936

Forslag till resultatdisposition

Tidigare ars balanserade resultat 337 424
Arets resultat 1579 342
1916 766
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 1916 766
Overféring fran fond for yttre underhall 426 193
Overféring till fond for yttre underhall -2 342 000
Balanserat resultat efter disposition 959

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall 2018-12-31 0

Arets forandring enligt disposition 1915 807
Fond for yttre underhadll efter férslag till stimmobeslut 2019 1 915 807

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter. Den ekonomiska stéliningen vid rdkenskapsarets utgéng
framgar av efterféljande balansrdkning med noter.



HSB Brf Rénnen
Org.nr: 716417-8936

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning Not 2 17 336 778 14 285 908
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -10 936 604 -5 840 395
Planerat underhall Not 4 -426 193 -8 065 467
Ovriga externa kostnader -167 036 -207 915
Personalkostnader Not 5 -466 706 -196 763
Avskrivningar Not 6 -1 502 162 -1 457 686
Summa fastighetskostnader -13 498 701 -15 768 227
Rorelseresultat 3 838 076 -1482 318
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 738 501
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 259 472 -2 674 658
Summa finansiella poster -2 258 734 -2 674 156
Arets resultat 1579 342 -4 156 474



HSB Brf Rénnen
Org.nr: 716417-8936

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 9 131 473 522 132 857 522

Mark 858 000 858 000

Markanlaggningar Not 10 400 287 0

Inventarier Not 11 589 488 663 174

P3gdende byggnation Not 12 496 369 0
133 817 666 134 378 696

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristigt vérdepappersinnehav Not 13 500 91 000

Summa anlaggningstillgdngar 133 818 166 134 469 696

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 30 705 192 861

Avrakningskonto HSB 844 982 0

Ovriga fordringar Not 14 126 975 65 279

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 16 651 346 854

1019 313 604 994

Kassa och bank Not 16 8 138 642 8 857 465

Summa omsattningstillgdngar 9 157 955 9 462 459

Summa tillgdngar 142976 121 143 932 155
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Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 17
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 386 123 16 386 123
Fond for yttre underhall 0 5519 164
16 386 123 21 905 287
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 337 424 -1 025 266
Arets resultat 1579 342 -4 156 474
1916 766 -5 181 740
Summa eget kapital 18 302 889 16 723 547
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 120 218 757 122 022 308
120 218 757 122 022 308
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 1124 418 1 075 648
Leverantorsskulder 406 729 832 520
Skatteskulder 43 496 36 626
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 1709 227 1 544 685
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1170 605 1 696 822
4 454 475 5186 301
Summa skulder 124 673 232 127 208 609
Summa eget kapital och skulder 142976 121 143 932 155
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1579 342 -4 156 474
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1502 162 1 457 686
Kassafléde frén I6pande verksamhet fére forandring av rérelsekapital 3 081 504 -2 698 788
Kassafléde fran foréandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 430 663 -77 533
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -731 826 22 772
Kassaflode frén I16pande verksamhet 2 780 341 -2 753 549
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -496 369 0
Investeringar i markanlaggningar -444 763 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -521 679
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 90 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -850 632 -521 679
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 803 551 6 064 913
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 803 551 6 064 913
Arets kassaflode 126 158 2 789 685
Likvida medel vid arets borjan 8 857 465 6 067 780
Likvida medel vid &rets slut 8 983 624 8 857 465
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 844 982 0
Kassa och bank 8 138 642 8 857 465
Summa likvida medel 8 983 624 8 857 465
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HSB Brf Rénnen
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Rrsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligdngar

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras frutom de som ligger kvar frén 6vergdngen till K2.
Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har beddmts till 120 &r fr&n fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fitt eller beréknas f&. Det innebir att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anliggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Linjar 0,87 2112
Markanlaggning Linjar 10,00 2027
Inventarier Linjar 10,00 2026
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underh8lisplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av freningens Ian férfaller 49 901 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forisngs I8net/I&nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp l8net/I&nen. Foreningen valjer
darfor att redovisa skulden som l8ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &ar i normalfallet inte féremdl for inkomstbeskattning. Ranteintikter ar skattefria till den del
de &r hénforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rikenskapsarets slut till 70 487 tkr.

Dérutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr/7 812 kr per lagenhet, samt
fastighetssskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet p& lokaler.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Rrsavgifter bostider 13 612 206 13612 128
Arsavgifter lokaler 50 940 50 940
Hyresintakter lokaler 206 570 188912
Hyresintékter garage och p-platser 499 420 545 726
Forsakringsersattningar * 3 134 985 0
Ovriga intakter 62 111 117 655
Brutto 17 566 232 14 515 361
Avsatt till inre fond -229 454 -229 452
17 336 778 14 285 908
* Redovisades 2017 som en minskad kostnad under drift.
Not 3 Drift
Fastighetsskdtsel 1299 959 979 907
Lépande underhall 5510 363 780 753
El 465 674 444 692
Uppvarmning 1316714 1 354 561
Vatten 474 078 481 306
Sopha@mtning 291 314 386 686
Fastighetsforsakring 204 903 182 046
Forvaltningskostnader 408 229 380 600
Extern revision 23 288 13 888
Fastighetsskatt 463 058 451 139
Kabel-TV 84 577 66 535
Féreningsavgalld 128 000 128 000
Ovrig drift 266 448 190 283
10 936 604 5 840 395
Not 4 Planerat underhdll
Underhdll av bostéder, ytskikt 8 399 0
Underhdll av gem utrymmen. tvittutrustning 0 45 954
Underhall av installationer, VA/sanitet 3975 7 750 318
Underhall av installationer, ventilation 338 423 41 250
Underhall av huskropp utvéndigt, tak 75 396 92 945
Underhall 6vrigt 0 135 000
426 193 8 065 467
Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 333776 153 607
Revisionsarvode 5500 4 800
Sociala avgifter 63 348 38 356
Ovriga personalkostnader 64 082 0
466 706 196 763
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 1384 000 1 384 000
Maskiner och inventarier 73 686 73 686
Markanlaggningar 44 476 0
1502 162 1 457 686
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 233 0
Rénteintdkter bankkonto 505 501
738 501
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 2 204 565 2518 660
Ovriga rantekostnader, swap 638 699 942 216
Marknadsvarde swap -583 792 -914 593
Pantbrevskostnad 0 128 375
2 259 472 2 674 658
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ing&ende anskaffningsvirde 158 377 767 158 377 767
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvéarden 158 377 767 158 377 767
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -25 520 245 -24 136 245
Arets avskrivningar -1 384 000 -1 384 000
Utg8ende avskrivningar -26 904 245 -25 520 245
Bokfort varde byggnader 131 473 522 132 857 522
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 131 473 522 132 857 522
Taxeringsvéarde
Byggnad - bostader 109 788 000 104 134 000
Byggnad - lokaler 2 705 000 2 705 000
112 493 000 106 839 000
Mark - bostader 46 624 000 45 378 000
Mark - lokaler 4 063 000 4 063 000
50 687 000 49 441 000
Taxvirde totalt 163 180 000 156 280 000
Not 10 Markanlaggningar
Arets investeringar 444 763 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 444 763 0
Arets avskrivningar -44 476 0
Utg&ende avskrivningar -44 476 0
Bokfort varde 400 287 0
Not 11 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvirde 736 860 215 181
Arets investeringar 0 521 679
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 736 860 736 860
Ingdende avskrivningar -73 686 0
Arets avskrivningar -73 686 -73 686
Utgdende avskrivningar -147 372 -73 686
Bokfort varde 589 488 663 174
Not 12 P3gdende byggnation
Rrets anskaffningar 496 369 0
Bokfort viarde pdgdende byggnation 496 369 0
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Langfristiga virdepappersinnehav m.m.
Andelar i HSB Arlanda 0 91 000
Ovrigt 500 0
500 91 000
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6119 29 353
Ovriga fordringar 120 856 35 926
126 975 65 279
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Foérsakring 0 164 072
Kabel-TV 16 651 16 640
Ovrigt 0 166 142
16 651 346 854
Not 16 Kassa och bank
Swedbank 8 054 052 8 773 380
Resurs Bank 84 590 84 085
8 138 642 8 857 465

Not 17 Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift

Underh. fond

Balanserat res.

Arets resultat

Belopp vid &rets ingdng 15709 553 676 570 5519 164 -1 025 266 -4 156 474
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -5 519 164 1362 690 4 156 474
Arets resultat 1579 342
Belopp vid arets slut 15 709 553 676 570 0 337 424 1579 342
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 11965180 1,64% 2020-06-12 18 150 000 100 000
SBAB 22258389 0,90% 2019-06-17 4 275 000 100 000
SBAB 22258478 1,65% 2022-05-20 8 275 000 100 000
SBAB 22258486 2,64% 2019-04-18 26 275 000 100 000
SBAB 22258524 1,37% 2021-06-11 30 175 000 100 000
SBAB 27653553 0,61% 2019-01-16 7 978 454 29 888
SBAB 61558012 1,65% 2022-05-20 14 835 488 200 000
SBAB 61560149 0.61% 2019-04-18 9774 107 317 385
SBAB 61549005 0.61% 2019-04-18 1605 126 77 145
121 343 175 1124 418
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 120 218 757
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 115 721 085
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 123 510 000 123 510 000
Varav obeldnade 0 0
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 123 510 000 123 510 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 1124 418 1075 648
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 58 254 414
Arbetsgivaravgifter 40 383 433
Inre fond 1533729 1543 838
Ovriga kortfristiga skulder 76 861 0
1709 227 1 544 685
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 533 695 1 230 065
Upplupna réntekostnader 244 780 85 698
Upplupen el 45 950 0
Upplupen vdrme 164 057 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intskter 182 123 381 059
1170 605 1 696 822

Marsta 2

Rainer N

Var revisionsberdttelse har J 7. b 19 avgivits betréffande denna &rsredovisning

A
\ L

Barbro P

Av stdmman vald revisor

019-0%-25

Leif Eriksson

yberg

A I

lanberg

BoRevision AB

av HSB Riksfoérbund férordnad revisor

Niclas Wi renfeld;\C—’w

13

N

Larsson

Lars Asplund/

,,(é)wflﬁém/m



Revisionsberattelse
Till foreningsstdémman | HSB Brf Rdnnen i Mérsta, org.nr. 716417-8936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rénnen i
Marsta for ar 2018.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for freningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uppiysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och
som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som #r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgora en grund fdr mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till falid av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentiiga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
oillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héandelserna p ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrkining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet

ap
N

\



med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Rénnen i Mérsta for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga oh-
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél befraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bed(")mmng med utgangspunk i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransknlngen pa
s&dana &tgérder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fr féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag fil
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om fdrslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Marsta den /% /b2~ 2019

v\,ﬁ,w%&%

Niclas Wahrenfeldt Barbro Planberg
BoRevision AB v féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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